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SMLOUVA O ADVOKATNI USCHOVE

kterou uzaviely dnesniho dne mezi sebou tyto smluvni strany

JUDr. Michaela VRBOVA

advokat, clenka Ceské advokdtni komory ¢ osv. 12020
1C:70213402
se sidlem nam. Soukenné 115/6, Liberec III-Jetab, 460 07 Liberec

/dale jen ,,advokat*/

a

Ing. Ota PACES, r.¢. 630226/0987
trvale bytem ¢.p. 61, 293 01 Dolni Stakory

/dale jen ,,strana opravnéna“ nebo ,,prodavajici®/
a

Jan KREIBICH, r.¢. 930312/2730
trvale bytem Sladkova 391/10, Liberec II-Nové M¢ésto, 460 01 Liberec

/dale jen ,,slozitel* nebo ,, kupujici®/

a vedlejsi ucastnik.

Elite Home Reality s.r.o., IC: 22645802
se sidlem nam. Soukenné 115/6, Liberec I11-Jefab, 460 07 Liberec

zastoupend na zdkladé€ plné moci Sonou Mifejovskou
spolecnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem C 53599

/déle jen ,.zprostiedkovatel*/

takto:

L

Za ¢elem zvySeni pravni jistoty ucastnikli p¥i procesu predani a prevzeti finanéniho obnosu v
souvislosti s prodejem pozemku parcelni ¢. 441 zastavénd plocha a nadvoti, jehoz soudasti je
stavba €.p. 216 — rodinny dim v ¢asti obce Liberec X-Frantiskov, pozemku parcelni &, 442/1
zahrada a pozemku parcelni ¢. 442/2 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soug4sti je stavba bez
¢p/¢e — garaz, kdy predmétné nemovité véci jsou zapsany v Katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, na listu vlastnictvi ¢.
191, v katastralnim Gzemi FrantiSkov u Liberce, obec a okres Liberec (dale jen ,,pFedmét
prevodu®), a to na zdkladé kupni smlouvy uzaviené mezi stranou opravnénou a sloZitelem

Strana 1 (celkem 6)



k pfedmétu ptevodu dne 16.01.2026 (dale jen ,JKupni smlouva“), uzaviraji tito s advokatem
smlouvu o advokatni uschové za nasledujicich podminek.

II.

1. Slozitel se timto zavazuje, Ze pievede &ast kupni ceny ve vysi 11.500.000,- K¢ (Slovy:
Jedendct-miliont-pét-set-tisic-korun-Ceskych) bezhotovostnim prevodem do advokatni
tschovy advokata, na zvlastni depozitni ucet, ziizeny pouze za Gcelem uschovy, vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka Liberec, ¢. 1.
1475059166/2700, VS: 260111, takto:

a) castku ve vysi 300.000,- K& (Slovy: Tti-sta-tisic-korun-Ceskych) z vlastnich
prostiredkii nejpozdéji do sedmi (7) dnu ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

b) &astku ve vysi 11.200.000,- K¢ (Slovy: Jedenact-miliont-dvé-sté-tisic-korun-Ceskych)
z Gvéru poskytnutého CSOB Hypote&ni bankou, a.s. (ddle jen ,,Banka™) nejpozdéeji
do t¥icet (30) dnii ode dne nabyti i¢innosti této smlouvy.

2. Zprostiedkovatel se timto zavazuje, Ze prevede ¢ast kupni ceny ve vysi 64.400,- K&
(Slovy: Sedesat-tyfi-tisice-Ctyfti-sta-korun-ceskych) z rezervaéni zalohy bezhotovostnim
pfevodem do advokétni uschovy advokata, na zvlastni depozitni Gcet, zfizeny pouze za
Gicelem uschovy, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
Liberec, &. 0. 1475059166/2700, VS: 260111, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni
ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy.

II1.

Advokat se timto zavazuje, Ze deponovanou &ast kupni ceny ve vysi 11.564.400,- K¢ (Slovy:
Jedenéct-miliond-pét-set-Sedesat-Styfi-tisice-Ctyfi-sta-korun-Eeskych) vyplati ze své uschovy,
za predpokladu splnéni povinnosti uvedenych shora v piedchozim ¢lanku, bezhotovostnim
pfevodem na Gget prodévajiciho vedeny u Ceské spotitelny, a.s., &.0. 0834060173/0800, a to
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy Advokétovi bude kterymkoliv z G¢astnikl
této smlouvy prokézéno vypisem z Katastru nemovitosti, pfisluSnym listem vlastnictvi, k..
Franti¥kov u Liberce, Ze byl proveden vklad vlastnického préava k pfedmétu pfevodu ve
prospéch strany kupujici a soucasné, zZe vlastnické pravo strany kupujici k pfedmétu prevodu
neni nijak omezeno, tj. na vypisu z katastru nemovitosti nebude vyznaceno Zadné jiné vécné
pravo ve prospéch tfeti osoby nebo nemovitosti (z4stavni pravo, vEetné uvolnéného zastavniho
prava, budouci zastavni pravo, vécné bfemeno, pravo stavby, pfedkupni pravo vécné ¢i jiné
bfemeno, zakaz zcizeni ¢i zatizeni pfedmétu pfevodu apod.), krom zastavniho prava, popf.
zakazu zcizeni a zatizeni a souvisejicich zapisti ve prospéch véfitele ze smlouvy o uvéru
(Banka); plomba, zdznam, poznidmka €i upozornéni naznalujici zejména podani ndvrhu,
probihajici fizeni, nevyfeSené pravni vztahy nebo nafizeni vykonu rozhodnuti ¢i exekuci,
drazbu, predb&zné opatieni, zfizeni soudcovského zéastavniho prava nebo insolvenéni fizeni, s
vyjimkou piipadnych zépist vzniklych z diivodi na strané kupujici.
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IV.

Smluvni strany se dohodly na tomto zpusobu doru¢ovéni listin slouzicich jako podklad pro
vyplatu z advokatni uschovy advokatovi:

a) osobné v sidle advokata po piedchozi telefonické domluvé na tel. 602 368 475;

b) e-mailem na adresu:
uschovy@advokatkavrbova.cz

kam bude v pfipadé listu vlastnictvi vzdy dorucen bud’:

- scan celého origindlu piislusného listu vlastnictvi,

nebo

- list vlastnictvi ve formée placeného vystupu z dilkového pristupu do katastru skrze
portal www.cuzk.cz.

Advokat nerué¢i za v¢asné uskute¢néni vyplaty z advokatni uschovy, bude-li listina, kterd je
podkladem pro takovou vyplatu, doruc¢ena jinym nezli shora uvedenym zptsobem.

Yo

1. Pti posuzovani splnéni podminek nezbytnych k vyplaté predmétné ¢astky jedna advokat v
dobré vife v pravost piedkladanych dokumentt a je povinen si po¢inat s odbornou pééi.

2. Advokat uchovava finanéni prostfedky na samostatném bankovnim G¢tu, ktery se vede
oddélené od provoznich G¢th advokata a slouzi vyhradné k u¢elim advokatnich tischov.

3. Advokat se zavazuje o vSech pohybech na G¢tu tischovy pisemné informovat uc¢astniky e-
mailem na tyto adresy:

- prodavajici: ota.paces(@seznam.cz;
- kupujici: info@kreibichreality.cz;
- zprostiedkovatel: mirejovska@elitehomereality.cz;

4. Smluvni strany podpisem této smlouvy berou na védomi, Ze vydanim penéz z uschovy se
rozumi okamzik, kdy pod4 bance spravujici ucet uschovy ptikaz k prevodu na tucet
opravnéné smluvni strany uvedeny v této smlouv€. Pokud z jakéhokoliv diivodu nebude
pitkaz k pfevodu zpracovan a tim nedojde k pfevodu penéz na Gcet opravnéné smluvni
strany, bude toto vydani penéz neti¢inné a advokat je povinen opakované pfedat své bance
spravujici ucet uschovy ptikaz k pfevodu po odstranéni ptipadnych nedostatkd.

5. Depozitni uet advokatni ischovy a rezim finanénich prostfedkl na ném slozenych se #idi
§ 52g anasl. zdkona ¢. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni pozd&jsich predpisi, a usnesenim
predstavenstva CAK ¢&. 7/2004 Véstniku Ceské advokatni komory, o provadéni uschov
pen€z, cennych papiri nebo jiného majetku klienta advokatem, ve znéni pozdéjsich zmén a
dopliki. Depozitni u¢et advokatni uschovy slouZi vyhradné pro uloZeni cizich finanénich
prostiedki sv€fenych uschovateli, neni ur¢en pro bézny platebni styk. Slozitel a strana
opravnéna berou vyslovné na védomi, Ze advokatni uschova provadéna uschovatelem na
zéklad¢ této smlouvy bude registrovana vsouladu susnesenim CAK o uschovéach
v elektronické knize uschov, ktera pfedstavuje prib&zn€ &islovany registr evidujici
provadéni Gschov finan¢nich prostiedkt advokaty.
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6. Slozitel a strana opravnénd byli advokatem informovani a poudeni, Ze:

a) podle ¢l. 2b Véstniku ¢. 7/2004 Ceské advokatni komory (CAK) o provadéni uschov
penéz mé advokat povinnost sdélit informaci o provedené uschové dle této smlouvy do
elektronické knihy uschov CAK,

b) podle zak. ¢. 253/2008 Sb., o n&kterych opattenich proti legalizaci vynosu z trestné
Cinnosti a financovéani terorismu advokat neni povinen zachovavat vaéi klientovi
ml¢enlivost ohledné u¢inéni oznameni, Setfeni podezielého obchodu, tkoni ucinénych
Ceskou advokatni komorou nebo Ministerstvem financi (Finan¢nim analytickym
Utvarem) anebo o plnéni informaéni povinnosti, pokud maji byt tyto skuteénosti
advokatem klientovi sd€leny ve snaze odradit klienta od zapojeni do nedovolené
¢innosti.

7. Slozitel a strana opravnénd byli dale advokétem ve smyslu ustanoveni § 52h a § 52i zdkona

o advokacii informovani a poudeni, Ze:

a) advokat je povinen piijmout pfevzaté penéZni prostiedky pouze na et uschovy;

b) advokatovi je zakdzdno vkladat a vybirat penézni prostfedky na tschovnim u&tu
v hotovosti;

¢) advokat je povinen nakladat s penéZnimi prosttedky pouze v souladu s touto smlouvou,
na jejimz zéklade se uschova realizuje;

d) penéZni ustav, u kterého je Gischova zfizena je povinen zaslat sloziteli a opravnénému
potvrzeni v elektronické formé (z e-mailu: uschovy@unicreditgroup.cz), které
obsahuje ¢islo uctu uschovy a kontaktni udaje sloZitele a opravnéného, a to na
elektronické adresy, které t¢astnici advokatovi v této smlouve sdélili; ptipadnou zménu
Udaju sdélenych penéznimu ustavu podle je advokat povinen bez zbyte¢ného odkladu
sdélit penéznimu tstavu; pokud dojde ke zméné kontaktnich udaju ucastniki, zasle
penéZni Gstav nové potvrzeni na kontaktni udaje piivodni i nové;

e) advokat je opravnén sdélit penéznimu ustavu k uétu uschovy tdaje o nové tschové
nejdiive po vyplaceni viech uloZenych penéZnich prostiedkd a po ukonCeni této
uschovy.

8. Ucastnici vyslovné zbavuji advokéta ml¢enlivosti vii¢i UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ohledn¢ identifika¢nich udaji své osoby, a to v rozsahu udaji pozadovanych
bankou pro identifikaci skute¢ného vlastnika finanénich prostiedki slozenych na ugtu
Gschov. Tuto identifikaci majitele vkladu provadi banka z divodu povinnosti zakonného
pojisténi vkladu. Identifika¢nimi udaji se rozumi u fyzickych osob jméno, pifjmeni, adresa,
rodné ¢islo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni a u pravnickych osob obchodni firma
nebo ndzev pravnické osoby, sidlo a identifikaéni &islo tuzemské pravnické osoby, popf.
zahranicni identifika¢ni &islo u zahraniéni pravnické osoby.

VI.

1. Tato smlouva zanikd okamzikem vyplaceni ptedmétnych &astek nebo uplynutim $esti (6)
mésich ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy.
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2. Advokat naloZ{ s ¢astkou na u¢tu dle pokynii slozitele, pokud nebudou splnény podminky
pro vyplatu sloZené ¢astky, uvedené v ¢lanku II1. této smlouvy do $esti (6) mésict ode dne
nabyti u¢innosti této smlouvy nebo mu uastnici pfedlozi pravomocné rozhodnuti
Katastralniho tfadu, kterym se vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy zamita a
zaroven kterykoliv z Gi¢astnikd Sestné prohlasi, Ze nebude uzavirat novou Kupni smlouvu,
kterd by netrpéla Katastralnim tfadem vytéenymi vadami.

3. Nedojde-li k vyplaté ptedmétu uschovy do $esti (6) mésici ode dne nabyti G¢innosti této
smlouvy, zavazuje se advokat predmét Uschovy vratit sloziteli na wcty, ze kterych byly
¢astky do advokatni tschovy pfijaty, a to nejpozdgji do péti (5) pracovnich dni od marného
uplynuti pfedmétné lhity. V pripadg, ze by v den uplynuti vyse uvedené lhtity probihalo u
piislusného Katastrélniho tfadu fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétu
pfevodu ve prospéch slozitele, vyCcka advokét s vracenim finanénich prostfedkd do
pravomocného skonéeni takového piipadng probihajictho fizeni a finanéni prostfedky
vyplati dle jeho vysledku, tj. v pfipadé provedeni vkladu bude postupovat dle podminek
uvedenych v ¢l III této smlouvy a v pfipadé zamitnuti vkladu bude postupovat dle
predchoziho odstavce.

4. 'V piipadg, Ze bude advokat povinen k vraceni predmétu Uschovy, zavazuje tu ¢ast pfedmétu
ischovy, ktera byla Gerpana z vynosu Gvéru, vrétit v plné vysi zpét jeho poskytovateli
(Banka).

5. Slozitel a strana opravnéna nemaji pravo poZadovat vydéni ischovy jinak, nez jak bylo
shora sjednéno. Tim také smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2403 odst. 2 prvni
v€ta ob¢anského zakoniku,

6. Tato smlouva nemize byt vypove€zena jednostranné. Tuto smlouvu mohou vypovedét jen
strana opravnéna spole¢né se slozitelem, kdy soucasti vypovedi musi byt dispozice, jak ma
advokat nalozit s pfedmé&tem uschovy.

VII.

1. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze jednaji poctivé a v dobré vife a e jsou zpusobilé
nabyvat pro sebe vlastnim pravnim Jednanim prava a zavazovat se k povinnostem, tj. pravné
Jednat ve smyslu § 7 a § 15 zékona & 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik. V souladu s ust. § 4
zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, se m4 za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum
pramerného ¢loveka i schopnost jej uzivat s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni
mize v pravnim styku divodné odekavat. Smluvni strany posoudily obsah této smlouvy,
jejimu znéni rozumi a neshleddvaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym vlastnoru¢nim
podpisem.

2. Tato smlouva je sepsana v péti (5) vyhotovenich, pricemz jedno je uréeno pro stranu
opravnénou, jedno pro sloZitele, jedno pro véfitele ze smlouvy o tvéru (Banka), jedno pro
zprostiedkovatele, a jedno pro advokata.

3. Zmény a dopliiky k této smlouve vyzaduji pisemny dodatek.

4. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu vSech smluvnich stran.

Strana § (celkem 6)



V Liberci dne 16.01.2026

Oprdvnénd strana:

W

Ing. Ota Paces

Advokat:

JUDr. Michaela Vrbova
advokatka, ev.&. CAK 12020
nédm. Soukenné 115/6, 460 07 Liberec
1€: 70213402
info@advokatkavrbova.cz

SloZitel:

o/

Jan Kreii;iciz

Zprostiedkovatel:

/(/(/uu |

Elité Home Reality s.ro?

zastoupena na zékladé plné moci
Sotiou Mifejovskou
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