PROHLASENI

PRI ROZDELENi PRAVA K NEMOVITE VECI NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

Obchodnifima: P REAL IMMO Jachymovska s.r.o.

IC: 096 90 824

Sidlo: Preslova 700/76, Stranice, 602 00 Brno - stfed

Zapsana u: Krajského soudu v Brné odd. C, vI. 120300

Zastoupena: Ing. Davidem POLANEM, jednatelem, dat. nar. 7.10.1970

(dale jen ,prohlaSovatel”),
¢ini podle ust. § 1166 zakona €. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku
prohlaseni,

kterym prohlaSovatel rozdéluje pravo k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm

takto:

§1

Udaje 0 pozemku, domu, obci a katastralnim izemi

ProhlaSovatel je vlastnikem nemovitych vécii v obci Liberec a katastralnim Uzemi FrantiSkov u Liberce, a to

> pozemku parcelni Cislo 114/11, jehoZ soucasti je budova €.p. 416 (bytovy ddim), ¢ast obce Liberec X - Frantiskov, a

> pozemku parcelni Cislo 114/1,
vlastnictvi zapséno na listu vlastnictvi €. 663.

§2

Prohlaseni pii rozdéleni vlastnického prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam

Obsah: A) Urceni a popis spolecnych ¢asti
B) Udaje o jednotkach
C) Vécna a jind prava a zavady prechazejici vznikem vlastnického prava k jednotce na vlastniky
jednotek, prvni spravce
D) Pravidla pro spravu domu, pravidla pro uzivani spole¢nych &asti, pfispévky na naklady spojené

se spravou domu a pozemku

Cast A/ URCENI A POPIS SPOLECNYCH CASTI
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Spolecnymi ¢astmi nemovité véci jsou pozemek parcelni ¢islo 114/11, jehoz soucasti je budova (bytovy dim) &.p.
416, Cast obce Liberec X-FrantiSkov (dale jen ,dim"), a dale pozemek p.€. 114/1 (ostatni plocha, jina plocha) jako
pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek, vSe k.U. FrantiSkov u Liberce.

Spole€nymi Eastmi jsou dale ¢asti domu:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,

stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodd, lavek, deStovych Zlabl a svodl venkovnich ¢i
vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvloZzkovani pofizeného spolu s kominem,
mimo dodate¢né instalovanych kominovych vloZek pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu
jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZ jsou zalstény tepelné spotfebice téchto viastnik( a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodité, chodby, vypiné stavebnich otvord hlavni
svislé konstrukce,

jiné mistnosti a prostory nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo
soucast bytu,

¢astmi domu jsou také obvodové stény prostorové ohraniujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce,
dale v8echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni,
kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén nebo stropt, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach
spoleénymi Castmi domu jsou rovnéz podlahy, vyjma podlahovych krytin v jednotkéch a v3eho, co je spojeno s
poloZzenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu
veSkera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spole¢na; to se netyka zafizeni
vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veSkeré druhy ventilaci,

Spoleénymi astmi jsou rovnéz:

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, pokud
nejsou ve vlastnictvi dodavatelli, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi
odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jistici pfed elektromérem,

rozvody studené a teplé vody véetné stoupacich Sachet a vodomérné Sachty, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidiim pro byt, nebo k uzavérdm pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro
jednotlivé byty, to se netyka rozvod( uvnitf bytu,

domovni vymeénikova stanice a veSkera souvisejici technologickd zafizeni, rozvody tepla v€etné stoupacich
Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim
pro byt, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, to se netyka rozvodd uvnitr bytu

protipoZarni zafizeni v¢. zalozniho zdroje, hasici pfistroje,

nouzoveé osvétleni v€. zaloznich zdrojl, osvétleni spoleénych ¢asti,

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spolecnych ¢asti domu, vrata a jiné
pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k
tomuto ucelu ur€eno,

kamerovy systém se zdznamem obrazu,

zabradli ve spole¢nych prostorach, jakoz i zabradli na balkonech pfislusnych bytd,

domovni schranky,

vybaveni uklidové komory,

vsakovaci Sachta na destovou vodu,

prostor pro nadoby na komunalni odpad, dopravni znageni

vysazena zelen

oploceni pozemku, branka, vjezdova zavora

zafizeni pro dalkovy odpocCet spotfeby tepla a vody

(vSe dale jen ,spoledné Casti®).
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UDAJE O JEDNOTKACH

Jednotka (byt) €. 416/1

Byt umistény ve 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky podle nafizeni viady €. 366/2013 Sb. €ini 56,5 m2.

Byt sestavé z téchto mistnosti:
= v 1. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznaCena 416/1 (sklep)
K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 565/5248 na spolecnych Castech.
Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlasenim je v souladu s § 1159 ob&anského zakoniku
jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou &ast domu a podil na spole€nych Castech vzajemné spojené a

neoddélitelné.

Jednotka (byt) €. 416/2

Byt umistény ve 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, U¢el uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb. ¢ini 59,6 m2.

Byt sestava z téchto mistnosti:
= v 1. NP, kterymi jsou: predsif, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznacena 416/2 (sklep)
K vlastnictvi bytu naleZi podil o velikosti 596/5248 na spoleCnych ¢astech.
Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlaSenim je v souladu s § 1159 ob&anského zékoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) ¢. 416/3

Byt umistény ve 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, uéel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky podle nafizeni viady €. 366/2013 Sb. €ini 58,7 m2.

Byt sestavé z téchto mistnosti:
= v 1. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznagena 416/3 (sklep)
K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 587/5248 na spolecnych ¢astech.
Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezend timto prohlaSenim je v souladu s § 1159 ob&anského zakoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) €. 416/4

Byt umistény ve 2. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, G¢el uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky podle nafizeni viady €. 366/2013 Sb. €ini 56,7 m2.
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Byt sestava z téchto mistnosti:
= ve 2. NP, kterymi jsou: predsin, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznaCena 416/4 (sklep)

K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 567/5248 na spolecnych ¢astech.
Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlasenim je v souladu s § 1159 obéanského zakoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) €. 416/5

Byt umistény ve 2. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, t¢el uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb. ¢ini 59,6 m2.

Byt sestava z téchto mistnosti:
= ve 2. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznacena 416/5 (sklep)
K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 596/5248 na spole¢nych ¢astech.
Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlasenim je v souladu s § 1159 obéanského zakoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) ¢. 416/6

Byt umistény ve 2. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, U¢el uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb. €ini 58,7 m2.

Byt sestava z téchto mistnosti:
= ve 2. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznacena 416/6 (sklep)
K vlastnictvi bytu naleZi podil o velikosti 587/5248 na spoleCnych ¢astech.
Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlaSenim je v souladu s § 1159 ob&anského zékoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) €. 416/7

Byt umistény ve 3. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, U¢el uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb. ini 56,7 m2.

Byt sestava z téchto mistnosti:
= ve 3. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznacena 416/7 (sklep)
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K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 567/5248 na spole¢nych Castech.

Vlastniku jednotky naleZi vyluéné pravo uZivani ¢asti spoleénych prostor — parkovaci stani v 1. podzemnim podlaZi
domu (na schématech podlaZi domu oznaceno jako A1).

Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlaSenim je v souladu s § 1159 ob&anského zékoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) €. 416/8

Byt umistény ve 3. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, G¢el uzivani bydleni.
Podlahové plocha jednotky podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb. €ini 59,6 m2.

Byt sestava z téchto mistnosti:
= ve 3. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznacena 416/8 (sklep)

K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 596/5248 na spole¢nych ¢astech.

Vlastniku jednotky nélezi vyluéné pravo uzivani ¢asti spolecnych prostor — parkovaci stani v 1. podzemnim podlazi
domu (na schématech podlazi domu oznaceno jako A2).

Jednotka uvedend v tomto odstavci vymezena timto prohlaSenim je v souladu s § 1159 ob&anského zékoniku

jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spole€nych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

Jednotka (byt) ¢. 416/9

Byt umistény ve 3. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi domu, uéel uzivani bydleni.
Podlahova plocha jednotky podle nafizeni viady €. 366/2013 Sb. €ini 58,7 m2.

Byt sestavé z téchto mistnosti:
= ve 3. NP, kterymi jsou: predsifi, obyvaci pokoj + kk, pokoj, koupelna s WC a
= v 1. PP mistnost oznagena 416/9 (sklep)

K vlastnictvi bytu nalezi podil o velikosti 587/5248 na spolecnych ¢astech.

Vlastniku jednotky nalezi vyluéné pravo uZivani ¢asti spole¢nych prostor — parkovaci stani v 1. podzemnim podlaZi
domu (na schématech podlaZi domu oznaceno jako A3).

Jednotka uvedena v tomto odstavci vymezena timto prohlasenim je v souladu s § 1159 obéanského zakoniku
jednotka zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych Castech vzajemné spojené a
neoddélitelné.

VECNA A JINA PRAVA A ZAVADY PRECHAZEJICi VZNIKEM VLASTNICKEHO PRAVA K
JEDNOTCE NA VLASTNIKY JEDNOTEK, URCENi SPRAVCE

1/ Spoleéné &asti zatézuje vécné bfemeno pro CEZ Distribuce, a.s., zapsano v fizeni V-9027/2021-505,
které pfechazi na jednotky; jiné zavady na vlastniky jednotek nepfechazi.
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Na vlastniky jednotek vznikem vlastnického prava pfechadzi prdva a povinnosti dané obsahem
vlastnického prava k jednotce stanovenym obCanskym zakonikem, a préava a povinnosti, kterd ma
vlastnik jednotky podle stanov spolecenstvi viastniki v budové.

Na vlastniky jednotek prechazeji prava a povinnosti jako €len spolecenstvi v domé podilet se podle
rozhodnuti spoledenstvi viastnikd na nakladech spojenych se smlouvami na Udrzbu domu a naklady na
servis technickych a technologickych zafizeni instalovanych v domé. Viastnici jednotek jsou povinni
strpét pofizovani kamerového zaznamu spole¢nych prostor.

Prvnim sprdvcem domu je prohlaSovatel.

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU, PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI, PRISPEVKY NA

NAKLADY SPOJENE SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

DI

Sprava zahrnuje ve, co je nutné nebo Gcelné pro Fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek, pro zachovani
nebo zlepSeni spoleénych Casti a péCe o né, pro zfizeni, udrzovani, anebo zlepSeni zafizeni v domé nebo na
pozemku.

Spravou se dale rozumi €innosti uvedené v nafizeni viady ¢&. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zéleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, a to

2.4/

2.2

2.3/
2.4/

2.5

12.6/

2.1

2.8/

2.9

12.10/

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v Ucelu jejich uZivani; tyka se to také v3ech technickych zafizeni domu, jako spoleénych &asti,
déle spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky,

revize technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvodi energii, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti poZadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu.

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisu a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnik( jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

vedeni UCetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi viastniki jednotek,

uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vaéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni pfedpisy

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych Casti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam
nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

vykon €innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

K zajisténi spravy domu a pozemku spravce sjednd smlouvy tykajici se zejména zajidténi Cinnosti spojenych se
spravou, zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych &asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-
li o sluzby, jejichz dodavky si uZivatelé jednotek zajistuji u dodavatele pfimo, pojiSténi domu, najmu spolenych
Casti domu a zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
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uzivanim jednotek. Soucasti spravy je dohled na pinéni uzavfenych smluv a vymahani narokl z poruseni
povinnosti uzivatelu jednotek a tretich osob.

Nesplni-li uZivatel jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo domu, €ini spravce opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé,
Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku.

DIL

Vlastnik jednotky ma tato prava:

nAal
n.2/
1.3/
11.4]
1.5/
1.6/

n.al

svobodné spravovat a vyluéné uzivat svoji jednotku,

uzivat spole¢né ¢asti domu podle pravidel stanovenych spravcem;

na vyzadani se dozvédét jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo néjemce v domé;
seznamit se s vysledky hospodareni nahlizet do veSkerych dokladd vedenych pfi spravé domu;

obdrzet vyuctovani pfispévku na spravu a zaloh na sluzby tykajici se jeho jednotky;

Ucastnit se Cinnosti spoledenstvi, zejména U&astnit se shromazdéni spoleCenstvi, volit a byt volen do
organ( spoleéenstvi;

se souhlasem spravce zfidit si sidlo firmy ve své jednotce.

Vlastnik jednotky je povinen:

211
2.2

2.3/

2.4]

12.5]

12.6/
2.71
2.8/

2.9

12.10/

211/

1212/

213/

udrzovat svoji jednotku v Fadném stavu;

udrzovat pofadek ve spolecnych Castech domu a na pozemcich pfislusejicich k domu podle pravidel
stanovenych spravcem a nejsou-li stanovena tak, aby je nepoSkozoval, neznehodnocoval a uZival
v souladu s dobrymi mravy;

neomezit ¢i nebranit vlastnikovi jiné jednotky ve vykonu jeho prav nebo ve vykonu prév spravce ve
spravé domu a pozemku;

do jednoho mésice od zapisu jeho vlastnictvi k jednotce v katastru nemovitosti oznamit tuto skuteénost
spravci a sdélit udaje potfebné k zaneseni jeho Elenstvi do evidence a sdélit udaje o dalSich osobéach,
které v jeho jednotce budou bydlet; dojde-li ke zméné poctu osob bydlicich v jednotce, je vlastnik
povinen zménu oznamit spravci do 15 dnl poté, co tato zména nastala;

oznamit sprévci spravci, adresu a kontakini Udaje osoby/osob, kterym svoji jednotku pfenecha do
uzivani;

platit spravcem stanovené Uhrady na spravu domu a pozemku

umoznit, upravuje-li stavebné svou jednotku, na zékladé predchozi vyzvy spravce do jednotky pfistup
pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti;

zdrzet se v8eho, co brani v udrzbé, opravé, Upravé, pfestavbé i jiné zméné domu nebo pozemku, které
spravce provadi pfi vykonu spravy domu nebo pozemku a spoleéné ¢asti, ktera slouzi vyluné k uzivani
vlastnika jednotky, umoZnit do nich pfistup;

vlastnik je povinen strpét pfistup spravce do jeho jednotky za Uéelem instalace, Udrzby a odeétu zafizeni
pro méfeni spotfeb plnéni poskytovanych spravcem vlastnikovi jednotky; poru$i-li vlastnik pres
opakovanou vyzvu svoji povinnost umoznit takovy pfistup, je povinen uhradit spravci smluvni pokutu ve
vysi K¢ 5.000,-- a to i opakované;

neprodlené upozoriiovat spravce na zavady vzniklé na spolenych Castech, jakoZ i na jednéni jinych
osob a na dalsi skute¢nosti, které spole¢né Casti poskozuji, a déle podle svych schopnosti a moznosti
plsobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti sméfuijici k pfedchazeni Skod;

odstranit na sv0j naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkadch nebo spolecnych ¢astech
zpUsobil nebo ti, kdo s nim jednotku uzivaji, nebo najemnici i podnajemnici a pfislusnici jejich
domécnosti a dalsi osoby, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do jednotky;

provadét uklid spoleénych ¢asti domu a pozemku podle rozpisu stanoveného spravcem, pokud neni tato
sluzba sjednana dodavatelsky;

dodrZovat pravidla obvykla pro chovani v domé a zachovavat nélezity pofadek obvykly podle mistnich
pomérd;
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1/

2/

214/ uhradit spravci zvySené naklady na Udrzbu spoleénych Casti domu, pokud budou vyvolany chovem
zvifete ve vlastnikové jednotce, pfipadné chov ukongit, bude-li chov pusobit viastnikim ostatnich
jednotek obtize nepfiméfené pomérim v domé;

215/ dodrzovat pokyny dané spravcem pfi spravé domu a jeho spolecnych prostor a vici spravci plnit
povinnosti vyplyvajici ze spravy domu;

1216/ vyzadat si souhlas spravce v pfipadé, ze chce zasahovat do fasady, stfechy pfipadné jinych vngjSich
prvkd domu;

1217/ dodrzovat zakaz koufeni ve vSech spoleénych prostorach domu, a to véetné garaze.

Spravce mize povéfit tfeti osobu zajisténim ¢innosti spravy domu a pozemku.

DIl
Osobou odpovédnou za spravu je spravce.

K pouzivani spole¢nych ¢asti domu se stanovu;ji tato pravidla:

Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit viastnikiim jednotek spolecné.
Mezi né naleZeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, vytahy a dalSi prostory urené pro
spoleCné uzivani. Spravce mlze schvalit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani jednotek a
spoleénych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny uZivatele
jednotek a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

UZivatel jednotky je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole€nych Castech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich
uzivatel(l jednotek.

V pfipadé chovu domécich zvifat je uZivatel jednotky povinen dbat, aby nedochézelo k obtéZzovani zejména
pachem, hlukem nebo zneciStovanim spole¢nych ¢asti a spolenych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpe€nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihéni jim drzenych domécich zvifat, nepfechovavat
zvifata a nekrmit je ve spole€nych ¢astech domu a na pozemku, dbét, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli
domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. UZivatel jednotky je povinen zdrZet se
chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecénych druhd.

UZivatel jednotky je povinen zdrzet se umistovani pfedmétd nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych Castech a
spoleénych prostorach domu, zejména ukl&dani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych,
zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na
stfeSe nebo vytvareni pfepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostord domu.

V pfipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen uzivatel jednotky
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve spoleénych
prostorach a skladech, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem spravce; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni
spravy, je-li ho tfeba. Pfi z&niku prava na umisténi informaéniho zafizeni se uzivatel jednotky zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plivodniho stavu. UZivatel jednotky se zdrzi umistovani
reklam a vyvések na informaéni tabuli slouzici pro podavani informaci spravcem.

UZivatel jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiZ
umoznil uzivani jednotky.

Pokud uzivatel uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni bylo v&as
oznameno ostatnim uzivatellim jednotek. K hlavnim uzavérim vody, tepla, kanalizaénim isticim vstuplm a dalSim
obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach uzivatele jednotky, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k t€mto umoznén pfistup i za
jeho nepfitomnosti.

Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, vyménikové
stanice, Uklidové komory a dalSich dllezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté k tomu uréeném.



Kazdy uzivatel jednotky je povinen si pfi uzivani jednotky poCinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtéZovani tfetich osob. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy uzivatel jednotky zdrZi hluku, pouzivani
hluénych pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

UZivatel jednotky povinen zajistit, aby byl dodrZzovan pofadek ve spolecnych prostorach, zdrzet se umistovani
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a pfedméti do spoleénych prostor.

Spravce zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich plvodnim uréenim.

Spravce je opravnén v pfipadé potfeby pravidla pro uzivani spolecnych prostor zménit ¢i doplnit.

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7

8/

9

10/

D IV.
HOSPODARENI DOMU, PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU

Spravce sestavuje na kazdy kalendarni rok rozpoCet domu, ktery pfedstavuje prehled planovanych nakladi na
spravu, néklady na sluzby, udrzbu, pfipadné investice a zdroje jejich kryti a stanovuje pfispévek na sprévu a zaloh
na sluzby.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodareni domu v béZném roce a
vytvoreni dostatecné velké rezervy finanénich prostfedki na opravy spoleénych ¢asti domu a pfipadné investice v
domé planované v letech budoucich.

Vlastnik jednotky, ktery jednotku koupi od spravce, je povinen hradit pfispévek na spravu domu a pozemku ( fond
Udrzby a oprav). VySe Uhrady na tyto ucely stanovi spravce a povinnost k témto Uhradam vznika vlastnikovi bytu
prvnim dnem po dni pravnich G¢inkd vkladu viastnického prava vlastnika jednotky do katastru nemovitosti.

Vlastnik jednotky poCinaje prvnim dnem po dni pravnich ucinkl vkladu viastnického prava vlastnika jednotky
do katastru nemovitosti je povinen platit zalohy na sluzby, zahrnujici zejména dodavku tepla a ohfev vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, elektfinu pro provoz zafizen spoleénych zafizeni, Uklid spoleCnych prostora,
odvoz komunalniho odpadu, udrzbu a Uklid komunikaci a pozemk(, odména za spréavu, servis a vyména méfic(
tepla a vody, pojisténi nemovitosti, protipoZarni opatfeni a revize, provoz spolecnych technologickych zafizeni..

Prispévky a zalohy plati vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do 15. (patnactého) dne mésice, na ktery jsou
pfispévky a zalohy hrazeny. VySe mésiéni zalohy je stanovena statutarnim orgdnem spravcem jako mésiéni podil z
pfedpokladanych roénich nakladu na pfispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoétu na pfislusny
kalendafni rok. Statutarni organ nebo spravce ma pravo zménit v pribéhu ziétovaciho obdobi vySi zalohy na
jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poctu osob rozhodnych pro
rozuétovani. Vlastnik ma pravo poZadovat Upravu vys$e zaloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi vété.

NevyCerpany z(statek zalohové poskytnutych prispévkd na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi viastniky
nevypofadavé a pfevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spravci povinnost pfispévky na spravu domu a pozemku ke dni
ucinnosti pfevodu vyporadat.

Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu
pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pfedly, rui
prevodce spravci.

Néaklady na sluzby se rozuétuji dle zvlastniho pravniho predpisu.

Prispévky na spravu a zalohy je spravce povinen za zU¢tovaci obdobi, kterym je kalendafni rok, vyuctovat.

DV.



Ustanoveni ¢asti D tohoto prohlaseni pozbyvaji platnosti vznikem spoleéenstvi viastnikli v domé; vznikem spolecenstvi
budou pravidla pro spravu domu, pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti a pfispévky na naklady spojené se spravou domu a
pozemku urCena stanovami spoleéenstvi a rozhodnutim shromazdéni spolecenstvi.

§3
ZAVEREGNA USTANOVENI

Toto prohladeni bylo vyhotoveno ve Ctyfech stejnopisech, jedno vyhotoveni je uréeno pro fizeni u pfisluSného katastrainiho
Ufadu.

Podepsano dne 31. srpna 2022.

DP REAL IMMO Jachymovska s.r.o.
Ing. David Polan - jednatel

Pfilohy: Pfiloha €. 1 — poloha jednotek v budové

A& i Bézné ¢islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu
PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU 205371107/20221V

Ja, nize podepsany JUDr. Miloslav JURACKA, advokat, se sidlem nam. Dr. E. Bene$e 4/12, 460 01 Liberec 1, zapsany v seznamu advokat(i vedeném Ceskou
advokatni komorou v Praze pod eviden¢nim &islem 5389
prohlasuji,

Ze tuto listinu, kterou jsem s&m sepsal, pfede mnou viastnoruéné v(e) 4 vyhotoveni(ch) podepsal (alily):

107/ Jméno a pfijmeni : David Polan (datnar) 7.10.1970
Bytem (s mistem pobytu) : Senovazna 996/6, Praha 1 — Nové Mésto
jehoz (jejiz) totoznost jsem zjistil z~ obc¢anského prikazu ¢. 201162914 zla tny  29.10.2022
0.

JUDr. Miloslav JURACKA
advokat

V Liberci dne 31.8. 2022
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